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Anderung

1. Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

FH  Maximale Firsthéhe (FH max.) in Meter tber der
max. 8 m angrenzenden Verkehrsflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
s==w== Baugrenze
Offene Bauweise

4. Verkehrsflachen

i:l StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

5. Flachen fir Landwirtschaft und fir Wald

l:l Flachen fir die Landwirtschaft

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und
Flachen far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
LT | andschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 10

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 11.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10,
—0—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
+39 1 Marlinie
8. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB
i.V. § 86 BauO NW

28-38° Dachneigung als Mindest- und Héchstmaf

Stellung der Bauten (Einzuhaltende Hauptfirstrichtung)

Entwurfsverfasser

Die im Folgenden aufgefiihrten textlichen Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich
auf die 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Eueln-Fiirken“.

1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Baugrundstiicke -Baunutzungsverordnung (BauNVO)-
umfasst das Plangebiet der 11. vereinfachten Bebauungsplanénderung Flachen folgender Nutzung: Reines Wohngebiet
(WR).

In diesem Gebiet sind die gemaR § 3 der BauNVO méglichen Ausnahmen allgemein zuléssig, sofern die Eigenart der
Baugebiete im Allgemeinen gewahrt bleibt (§ 1 (5) BauNVO).

Bei Garagen kann in begriindeten Fallen eine Uberschreitung der seitlichen und riickwértigen Baugrenze um 2,00 m
gestattet werden, wenn keine sonstigen rechtlichen Bestimmungen entgegenstehen und keine Beeintrachtigung der
einwandfreien Verkehrsubersicht hierdurch gegeben ist.

Der vorgeschriebene Mindestabstand zwischen dem Garagentor und der StraBenbegrenzungslinie betragt 5,00 m.

1.2 Maximale Firsthhe

Die Firsthéhe darf maximal 8,00 m betragen. Als First gilt der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut der Dachflachen.
Bezugspunkt fiir die Hohenbestimmung ist die Hohe der StraRenoberkante der dem Baugrundstiick
erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache (StraRe), gemessen in der auf die Gesamtlénge (einschlieRlich vor-
und zuriickspringender Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebdudes bzw. der baulichen Anlage.

2. Ordnung der Bebauung

2.1 Baukérperstellung

Die im Bebauungsplan festgelegte Stellung der Bauten mit Giebel oder Traufe zur StraRe hin, ist
zwingend.

Die Anzahl der im Bebauungsplan eingetragenen Bauten gilt nicht verbindlich.

Soweit im Bebauungsplan eine neue Parzellierung eingetragen ist, gilt diese nicht verbindlich.

2.2 Sockelhhe
a) Die Oberkante des straRenseitigen ersten Geschosses darf im Mittel nicht héher als 0,50 m tber
StraRenkrone liegen.
b) Ausnahmen von den Bestimmungen tber die Hohen des ersten Geschosses tiber die StraRenkrone kénnen
zugelassen werden, wenn der ordnungsgemaRe Anschluss an die Kanalisation oder besonders schwierige
Gelandeverhiltnisse dies erfordern.

2.3 Baugestaltung

Die vorgeschriebenen Dachneigung ist im Bebauungsplan festgelegt.

Gegeniiberliegende Dachfldchen des gleichen Baukérpers missen gleiche Neigungen aufweisen.

Bei Doppel- und Gruppenh&usern sind Dachflachen gleicher Dachneigung vorzusehen.

Walmdécher sind nur bei Einzelbauten zul&ssig, wenn der First des Hauptbaukérpers mindestens 6,00 m lang ist und der
Hauptbaukdrper mit seiner Langsseite zur StraBe hin ausgerichtet ist.

Ausnahmen von den ortsrechtlich festgesetzten Dachneigungen kénnen in besonders begriindeten Fallen zugelassen
werden, wenn das Ortsbild hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Bauten mit einer Dachneigung zwischen 28° und 38 ° zul&ssig. Die Langen der
Gauben einer Dachflache diirfen zusammen nicht mehr als die Hélfte der Gesamttraufenldnge dieser Dachflache
betragen. Ferner darf die Gaube, einschlieRlich des Schleppdaches, nur in den unteren 2/3 der Dachflache liegen. Die
Héhe der Gauben, ohne Abschleppung, darf 1,10 m nicht Gberschreiten. Zwischen Gaubenvorderkante und Traufe
missen mindestens zwei durchgehende Ziegelreihen durchlaufen.

Kniestdcke sind nur bei eingeschossigen Bauten mit einer Dachneigung zwischen 28° und 38° |dssig. Die Hchsthéhe des
Kniestockes darf 0,90 m, gemessen von Oberkante Erdgeschossdecke bis Oberkante FuRpfette nicht tiberschreiten. Bei
eingeschossigen Bauten mit einer Dachneigung zwischen 28 ° und 38° sind Kniest6cke bis 0,50 m zulassig.
Dacheinschnitte zwecks Ausbildung einer stehenden AuRenwand mit vorgelagerter Terrasse sind nur zul3ssig auf den
Hausseiten, die dem StraRenraum nicht zugewendet sind.

Auch bei Dacheinschnitten muss das oberste Drittel der Dachfléche geschlossen bleiben und in der normalen
Dachneigung der gegentiberliegenden Dachfldche vorgesehen werden. Vom Dacheinschnitt bis zu den Ortgéngen
miissen mindestens 1,50 m breite ununterbrochene Dachflachenstreifen verbleiben.

Die Dachdeckung muss erfolgen in:

Natur- und dunklem Kunstschiefer,

dunkelfarbigem Ziegelmaterial,

dunklem Zementmaterial,

oder farbahnlichem Material.

Flachdacher sind mit heller Bekiesung vorzusehen.

3. Vorgirten, Einfriedungen

3.1 Die Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten. Die Abgrenzung zur StraRe hin muss durch Kantensteine von 0,10 m
Hahe Uber fertigem StraRenniveau oder durch Kantensteine mit einer begleitenden Hecke bis 0,50 m Héhe, oder
durch Mauern bis zu einer Héhe von 0,50 m, diese jedoch ohne jegliche Aufsatze, oder durch Ziune oder Gitter bis
0,50 m Héhe, vorgenommen werden. Eine héhere Einfriedung der Grundstticke zur StraRe hin ist nur in der
Verbindungslinie zwischen Baukérper zuléssig. Diese héhere Einfriedung darf nur als Mauer, Zaun oder Gitter bis zu
einer Héhe von 1,50 m oder als Hecke ausgefiihrt werden. An den Grenzen der benachbarten Grundstiicke istim
Vorgarten nur eine Einfriedung zugelassen, wie sie fiir die Einfriedungen gegen die StraRe hin erlaubt ist. Zur
Abgrenzung der riickwértigen Gartengrundstiicke sind Zaune bis zu einer Héhe von 1,50 m sowie Hecken
zugelassen. Trennwénde auf den Parzellengrenzen sind nur gestattet ab riickwartiger Hausfront bis 3,50 m Tiefe,
jedoch nicht tib er 2,00 m hoch, zur Abschirmung der gartenseitigen Sitzplatze. Dort, wo die Steilheit des Geléndes
es erfordert, darf entlang der StraRenbegrenzungslinie eine Futtermauer errichtet werden, jedoch nicht héher, als
dies zum Abfangen des Geldndes unbedingt notwendig ist.

3.2 Freistehende oberirdische Lagertanks sind nicht zuldssig. Bis zur Méglichkeit des Anschlusses an eine zentrale
Gasversorgung ist das Aufstellen von Fliissiggasbehaltern zuldssig. Die Aufstellung darf jedoch nicht im
Vorgartenbereich erfolgen, die Behalter sind gegen Einsicht durch Umpflanzung zu schiitzen.

3.3 Im Vorgarten ist die Aufstellung von Miilltonnen nur in geschlossenen Miilltonnenschréanken zul&ssig. Die
Miilltonnenschranke sind zu umpflanzen. Eine verkehrsgefdhrdende Sichtbehinderung darf nicht eintreten.
4. Freirdume

In den Freirdumen auBerhalb der iberbaubaren Flachen diirfen keine Nebenbauten wie Gartenlauben o.a. errichtet
werden. Eine Ausnahme kann zugelassen werden fir private Schwimmhallen. Die Anlage von Freischwimmbecken ist
gestattet. Gartengeratehduser sind auRerhalb der Giberbaubaren Flache zuléssig, jedoch nicht im Vorgartenbereich.
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5. Sicher Bnal

Einfriedungen unmittelbar entlang den StraRen und Wegen dirfen keine Ausfiihrungen aufweisen, durch die Passanten
gefahrdet werden kénnen (Stacheldraht, aufrechtstehende Spitzen o.a.). Bei Erstellung von Einfriedungen und
Sicherungen jeglicher Art, einschlieRlich der Hecken, sowie bei allen sonstigen Anpflanzungen, ebenso bei
Futtermauern, ist eine einwandfreie Ubersicht der Ausfahrten und Ausgénge sowie der StraBen- und
Wegeeinmiindungen zu wahren, damit ein HochstmaR an Verkehrssicherheit gewéhrleistet beliebt. Falls die Anlage
hoéhere Futtermauern erforderlich wird, sind diese Mauern mit entsprechenden Sicherungsgittern gegen Absturzgefahr
zu versehen.

6. Boden
GemaR Prognose der digitalen Bodenbelastungskarte kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Boden die
Schwermetallgehalte an Blei, Cadmium, Zink und Nickel die Vorsorgewerte nach BBodSchV

(Bundesbodenschutzverordnung) tiberschreiten. Eine Gefahrensituation ist nicht zu erwarten. Der im Rahmen von
BaumaRnahmen abgeschobene und ausgehobene Oberboden sollte auf den Grundstiicken verbleiben.

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

. Planzeichenverordnung 1990- (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)
. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

GemiR § 2 (1) BauGB beschloss der Bau-Planungs-Verkehrs- und Umweltausschuss der
Gemeinde Reichshof am ............... die Aufstellung der 11. vereinfachten Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 10 fiir dieses Gebiet.

Reichshof, den ................

Blirgermeister

2. BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bau-Planungs-Verkehrs- und Umweltausschusses der Gemeinde Reichshof zur
Aufstellung dieser 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde am
.. ortsiiblich bekanntgemacht.

Reichshof, den .................

Blirgermeister

3. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bau-Planungs-Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeinde Reichshof stimmte am

.................... dieser 11. vereinfachten Anderung des Bebauungs-, planes Nr. 10 mit
Begriindung zu und beschloss die éffentliche Offenlegung gemé&R § 13 (2) BauGB.

Reichshof, den .................

Blirgermeister

4. OFFENLEGUNG GEMAR § 13 (2) BAUGB

Diese 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 hat gemaR § 13 (2) BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung vom .................... bis o einschlieRlich éffentlich
ausgelegen.

Reichshof, den .................

Birgermeister

5. ANREGUNGEN

GemaR Beschluss des Rates der Gemeinde Reichshof vom .................... wurden die
Anregungen beraten und z.T. stattgegeben.

Reichshof, den .................

Blirgermeister

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Diese 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist gemaR § 10 des BauGB in
Verbindung mit dem § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und
§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (-Landesbauordnung BauO NW-) am
........................ vom Rat der Gemeinde Reichshof als Satzung beschlossen worden.

Reichshof, den ...

Blirgermeister

7. BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Gem. § 10 (3) BauGB ist die Genehmigung / Satzung mit Hinweis auf die Bereithaltung zu jedermanns Einsicht der 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr.10am ...coceveeeenee. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des
§ 44 (3) Satz 1 und 2 sowie des § 44 (4) und des § 215 (1) des BauGB und des § 7 (6) GO NW hingewiesen. Die 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 10 tritt mit der Bekanntmachung vom ..

Reichshof, den ..................

Blirgermeister
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