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A. Rechtsgrundlagen

BauGB : Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

BauNVO : Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. d | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist.

BauO NRW: Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.

August 2018 und am 01. Januar 2019 (GV. NRW. 218 S. 421), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822),

in Kraft getreten am 2. Juli 2021; Absatz 1 und 2 gesndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1.
Januar 2024.

GO NRW: Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW.
S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 5.Juli 2024 (GV. NRW S. 444), in Kraft getreten am 31.Juli 2024.

BekanntmVO: Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 5.
November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am 21. November 2015.

BNatSchG : Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
geéandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) : Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

B. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Reichshof hat am 20.05.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8
BauGB die Aufstellung der Satzung zur 4. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplans Nr. 52b
"Denklingen Burgberg Il. PA" beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgt am 18.07.2020 im Amtsblatt der Gemeinde Reichshof
(Reichshofkurier). AuRBerdem ist die Bekanntmachung auf der Internetseite der Gemeinde Reichshof

index.html) einzusehen.

Reichshof, den Q/O@AJQXO

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 4. Anderung
(Erweiterung) des Bebauungsplans Nr. 52b "Denklingen Burgberg Il.PA" fand durch

Auslegungvom 27.07.2020 bis einschlieRlich 27.08.2020 im Rathaus der Gemeinde Reichshof,
HauptstralRe12, 51580 Reichshof - Denklingenstatt. Gleichzeijtigywurden die Unterlagen auf der
Internetseite der Gemeinde Reichshof eingestellt.

Reichshof, den 28.08.2020

3. Friihzeitige Beteiligung der Behorden
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
bertihrt werden kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mi}/8ghreiben vom 16.07.2020 von der

Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Reichshof, den 17.07.2020 .0 '

4. Beschluss der é6ffentlichen Auslegung
Der Beschluss zur éffentlichen Auslegung (geméaR §3 Abs. 2 BauGB) der 4. Anderung (Erweiterung)
des Bebauungsplanes Nr. 52b "Denklingen Burgberg Il. PA" mit\Begriindung und Umweltbericht

wurde am 22.05.2023 gefasst.

Reichshof, den 23.05.2023 ... 745 O
nnies
Urgermeister

5. Offentliche Auslegung
Die 6ffentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 19.06.2023 bis einschlieRlich
19.07.2023 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte geman den
Bestimmungen des BauGB und der Hauptsatzung der GemeindgReichshof am 09.07.2023.

Reichshof, den 11.07.2023

6. Beteiligung der Behorden
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
beruihrt werden kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mitSchreiben vom 30.05.2023 von der

Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Reichshof, den 31.05.2023
Urgermeister

7. Abwiagung

Der Rat der Gemeinde Reichshof hat am 08.10.2024 in éffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit
vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager éffentlicher
Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Reichshof, den 09.10.2024 .~

8. Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Reichshof hat am 08.10.2024 die 4. Anderung (Erweiterung) des
Bebauungsplanes Nr. 52b "Denklingen Burgberg Il. PA", bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die-Begriindung mit Umweltbericht
beschlossen.

Reichshof, den 09.10.2024

Blrgermeister

9. Ausfertigung
Es wird bestétigt, dass der Inhalt der 4. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes Nr. 52b
"Denklingen Burgberg Il. PA" mit seinen Festsetzungen durch Text, Farbe und Schrift einschlieBlich
Begriindung inklusive Umweltbericht mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Rates der Gemeinde
Reichshof vom 08.10.2024 Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafgeblichen
Verfahrensvorschriften, insbesondere die des Baugesetzbuches, in ihrer derzeit geltenden Fassung
beachtet wurden. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die 6ffentliche Bekanntmachung
angeordnet.

Reichshof, den 09.10.2024

/AN
Burgermeister

/

10. Bekanntmachung/inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 25.10.2024 entsprechend der
Bestimmung des BauGB und der Hauptsatzung der Gemeinde Reichshof bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung ist die 4. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes Nr. 52b "Denklingen
Burgberg Il. PA" in Kraft getreten und rechtsverbindlich.

Reichshof, den 28.10.2024

A .
[

Jfirgermeister

11. Beachtliche Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind eine nach § 214

Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung von Vorschriften Gber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder ein nach § 214 Abs. 3 BauGB
beachtlicher Mangel des Abwéagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden. ‘

Reichshof, den 25.10.2024

C. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 1 BauNVO)

W{/ Reines Wohngebiet
/| Zulassig sind gemaR § 3 Abs. 2 BauNVO

Wohngebaude.

Nicht zul&ssig sind:

gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die gemaR § 3 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzung
-Anlagen zur Kinderbetreuung die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienen

sowie

gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die gemaR § 3 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zanhl der Vollgeschosse als HochstmalR

Hohe der baulichen Anlagen

FH 319,00 max. zuldssige Firsthohe in Meter tiber NHN
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen tiber 20 m nicht zulassig.
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

zulassig sind nur Einzelhauser, Doppelhauser und Mehrfamilienhduser

Baugrenze (Anderung nach Offenlage)

4. GroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im reinen Wohngebiet darf die GréfRe der Wohnbaugrundstiicke bei
Einzelhausbebauung 400m?, bei Mehrfamilienhdusern 800m? und bei
Doppelhausbebauung 300m? pro Doppelhaushalfte nicht unterschreiten.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit

ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im reinen Wohngebiet sind auf den Baugrundstiicken fiir jede Wohnung in
Einfamilienhausern und Doppelhaushélfte mindestens zwei Stellplatze zu errichten. Fir
Mehrfamilienhauser sind pro Wohnung 1 Stellplatz und insgesamt mindestens 2
Besucherstellplatze / pro Haus auf dem Baugrundstiick vorzuhalten. Garagen und
Carports miissen zu vorgelagerten Strafenflachen einen Abstand von mindestens 5,5 m
einhalten.

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

SD /WD

20° - 45°

7. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 89 BauO NW)

Baugestaltung

Fassadenverkleidungen aus Bitumenmaterial, Glas, Keramik, Faserzementplatten,
Kunststoff- und Metalltafeln oder -platten, Glasbausteinen sowie aus sichtbaren
massiven Rundholzstdmmen und / oder Blockbohlen bestehende Fassaden sind nicht

zulassig.

Als Farbe fur die Fassadengestaltung sind die von dem verwendeten Naturschiefer, fir
Klinker weille, rote und rotbraune Tone zuldssig. Fur andere Fassadenmaterialien sind
folgende Téne und ihnen entsprechende Farben des Farbregisters RAL 840-HR mit
matter Oberflache zuldssig:

Beige (RAL 1001), Periwei® (RAL 1013), Elfenbein (RAL 1014), Hellelfenbein

(RAL 1015), Reinweil® (RAL 9010), Verkehrswei (RAL 9016), Cremeweift (RAL 9001),
Grauweil® (RAL 9002), Signalweift (RAL 9003), Telegrau (RAL 7047), Seidengrau
(RAL 7044), Lichtgrau (RAL 7035).

Die Fassadengestaltung von Anbauten und Garagen sind dem Hauptkoérper
entsprechend auszubilden.

Drempel
Drempel sind nur bis zu 1m Hoéhe bei einer eingeschossigen Bauweise zulassig.

Dachgestaltung
Zuldssig sind Sattel-, Walmdacher und deren Misch- und Unterformen.

Dachneigung

als Mindest- und Héchstgrenze

Bei Garagen, Uiberdachten Stellplatzen und eingeschossigen Anbauten sind
Flachdacher zulassig.

Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind in den Farbténen graublau (RAL 5008), anthrazit-grau (RAL
70186), schwarz-grau (RAL 7021), granitgrau (RAL 7026), schwarz-braun (RAL 8022),
signal-schwarz (RAL 9004), tief-schwarz (RAL 9005), Verkehrsschwarz (RAL 9017)
oder diesen Farbténen entsprechende Farben zulassig.

Als Dacheindeckungsmaterial sind auer bei eingeschossigen Anbauten, Garagen und
Uberdachten Stellplatzen nur nicht spiegelnde oder gléanzende Natur- und
Kunstschiefer, Ton- und Betondachsteine zuléssig.

Unbewegliche Anlagen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien
(z.B. Sonnenkollektoren) sind zuldssig, Anlagen zur Gewinnung von Windenergie sind
auf den Dachflachen nicht zulassig.

Unbewegliche Anlagen fur die Nutzung erneuerbarer Energien, Satellitenschiisseln
sowie weitere Dachaufbauten sind farblich dem Ton der Dacheindeckung anzupassen.

Gauben
Gauben sind zulassig. Eine besondere Gestaltung der Gaube wird nicht festgesetzt,
jedoch sind

Abstande von Gauben zu Gebaudeteilen und von Gaube zu Gaube
sind wie folgt einzuhalten:
- vom Ortgang von Graten und Kehlen mindestens 1,25 m :
- vom First (in der Dachschrage gemessen vom Schnittpunkt zwischen
senkrechter
Fassadenverlangerung und Unterkante Dachhaut) mindestens 0,50 m
- von Gaube zu Gaube mindestens 0,75 m

AuRenmal einer Gaube
Das AuBenmaR einer Gaube (Lénge), an der Gaubenfensterfront gemessen, darf
maximal 1/3 der Tauflange betragen.

Einzelldngen von Gauben
Die Addition mehrerer Einzelldngen von Gauben auf einer Dachflache, an der
Gaubenfensterfront gemessen, darf maximal die Halfte der Trauflange betragen.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fallarbeiten im Plangebiet sind in der Zeit vom 1. Oktober bis ausschlieBlich 1. Marz
gestattet. Missen Fallarbeiten bzw. Geholze auBerhalb dieser Zeit durchgefithrt bzw.
beseitigt werden, so erfolgt die Freigabe durch die Gemeinde Reichshoff auf Basis einer
gutachterlichen Stellungnahme. Die untere Naturschutzbehorde des Oberbergischen
Kreises ist in Kenntnis zu setzen.

Im Bereich der Baugrundstiicke sind alle Flachen, die nicht von baulichen Anlagen
eingenommen werden, dauerhaft zu begriinen.

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

WR I I Art der Zahl der
baulichen Nutzung Voligeschosse
04 FH 319,00 m NHN Grundflzchenzahl max, Firsthohe
abweichende zulassige
a A A m Bauweise Bebauu%g
SD/W D Dachgestaltung
20° - 45°

681 gkgx

’ 3.00 .

10. Sonstige Darstellungen

vorhandene Flurstlicksgrenzen / Flurstiick mit Nr.

vorhandene Gebdude / Nebengebdude mit Nummer

VermaBung in Meter

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen Auftreten archaologischer Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Aullen-stelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel.. 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22 unver-ziiglich zu melden. Bodendenkmalfundstellen sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-ten.

Kampfmittel
Es wird die Uberpriifung der Militareinrichtung des 2. Weltkrieges (Schiitzenloch) im
Zuge des Bauantrages empfohlen.

DIN-Vorschriften u.a

Die der Planung zugrunde liegenden oder in Bezug genommenen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften, technischen Regelwerke wie z.B.
VDI-Richtlinien und DIN-Vorschriften konnen im Bau- und Planungsamt der Gemeinde
Reichshof im Rathaus, Hauptstrale 12, 51580 Reichshof wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden.

b Planungsbiiro Schumacher GmbH
pos OststraRe 8 D-51674 Wiehl
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