GEMEINDE REICHSHOF
Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen

B e ba u u n g S p I a n ( B - P I a n ) N r 1 O Dieim Folgenden aufgefiihrten textlichen Festsetzungen beziehen sich ausschlie@lich . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zur Zeit des Beschlusses giiltigen Fassung
L] auf die 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Eueln-Fiirken.

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

n - n 1. Art der baulichen Nutzung Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)
u e n - u r e n L1 Artund MaB der baulichen Nutzung . . Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) Entsprechend der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Baugrundstiicke -Baunutzungsverordnung (BauNvo)- geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
umfasst das Plangebiet der 11. vereinfachten Bebauungsplanénderung Flachen folgender Nutzung: Reines Wohngebiet i . . .
(WR). . Planzeichenverordnung 1990- (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) In diesem Gebiet sind die gemiR § 3 der BauNVO méglichen Ausnahmen allgemein zulissig, sofern die Eigenart der . Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

Baugebiete im Allgemeinen gewahrt bleibt (§ 1 (5) BauNVO). 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)
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0’4 Grundfléchenzahl einwandfreien Verkehrsubersicht hierdurch gegeben ist.
Geschossfléchenzahl Der vorgeschriebene Mindestabstand zwischen dem Garagentor und der StraBenbegrenzungslinie betragt 5,00 m. 1 AU FSTELLU NGSBESCH LUSS 2 BE KAN NTMACHUNG
1.2 Maximale Firsthhe
~ 1 .. Die Firsthéhe darf maximal 8,00 m betragen. Als First gilt der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut der Dachflachen. . ~ ~ _ ~ - _ . .
ReChtS kraﬂlge Fassu ng des B_ Pla n N r 1 O | Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR Bozugspunkt fir die Hohenbestimmung ist die Hohe der StraRenoberkante der dem Baugrundstick Gema.ﬁ §2 (l? BauGB beschloss der Ba.u Planungs-Verkehrs und.UmweItaL_J_sschuss der Der Beschluss: des Bau Plan.ungs Verkehrs- und Umweltausschusses der Gemeinde Reichshof zur
X erschlieRungstechnisch zugeordneten Verkehrsfliche (StraRe), gemessen in der auf die Gesamtlinge (einschlieRlichvor- | Gemeinde Reichshof am 11.09.2023 die Aufstellung der 11. vereinfachten Anderung des Aufstellung dieser 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde am 22.12.2023
@ Zahl der VoIIgeschosse, ZWIngend und zuriickspringender Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebaudes bzw. der baulichen Anlage. Bebauungsplanes Nr. 10 fiir dieses Gebiet. ortsiiblich bekanntgemacht.

L 7

O FH  Maximale Firsthéhe (FH max.) in Meter iiber der 2 Ordnung der Bebauung
Besta n d max. 8 m angrenzenden Verkehrsflache 2.1 Baukdrperstellung o . ) )
Die im Bebauungsplan festgelegte Stellung der Bauten mit Giebel oder Traufe zur StraRe hin, ist Reichshof, den ................ Reichshof, den .................
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen zwingend. _ o P O O
Die Anzahl der im Bebauungsplan eingetragenen Bauten gilt nicht verbindlich. Biirgermeister Biirgermeister
3 Baugrenze Soweit im Bebauungsplan eine neue Parzellierung eingetragen ist, gilt diese nicht verbindlich. g g
. 2.2 Sockelhhe
Offene Bauweise a) Die Oberkante des straRenseitigen ersten Geschosses darf im Mittel nicht héher als 0,50 m tber
4 Verkehrsﬂachen StraRenkrone liegen.
. b) Ausnahmen von den Bestimmungen uberdle"Hohendesersten.Gescho.sse.s Uber die StraRenkrone k.on.nen 3 OFFENLEGUNGSBESCH LUSS 4 OFFENLEGUNG GEMAB § 13 (2) BAUGB
max m N zugelassen werden, wenn der ordnungsgemaRBe Anschluss an die Kanalisation oder besonders schwierige
StraRenverkehrsflachen Geléndeverhéltnisse dies erfordern. X . X . . B .
238 ot Der Bau-Planungs-Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeinde Reichshof stimmte am Diese 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 hat gemaR § 13 (2) BauGB nach
< ) - . . .3 Baugestaltung . ) M . s X K P X
0’ 5 — StraBenbegrenzungsllnle auch gegenuber Verkehrsflachen Die vorgeschriebenen Dachneigung ist im Bebauungsplan festgelegt. 11.09.2023 dieser 11. vereinfachten Anderung des Bebauungs-, planes Nr. 10 mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom 15.01.2024 bis 15.02.2024 einschlieRlich 6ffentlich
besonderer Zweckbestimmung Gegeniiberliegende Dachflachen des gleichen Baukérpers miissen gleiche Neigungen aufweisen. Begriindung zu und beschloss die 6ffentliche Offenlegung gemaR § 13 (2) BauGB. ausgelegen.
N .. . . Bei Doppel- und Gruppenh&usern sind Dachflachen gleicher Dachneigung vorzusehen.
28 380 5 FlaChen fur LandWIrtSChaft Und fur Wald Walmdécher sind nur bei Einzelbauten zul&ssig, wenn der First des Hauptbaukérpers mindestens 6,00 m lang ist und der
- . . . . Hauptbaukdrper mit seiner Langsseite zur StraBe hin ausgerichtet ist. .
2 14 Flachen fiir die Landwirtschaft Ausnahmen von den ortsrechtlich festgesetzten Dachneigungen kénnen in besonders begriindeten Fallen zugelassen Reichshof, den ................
werden, wenn das Ortsbild hierdurch nicht beeintrachtigtwird. | Reichshof, den .................
Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Bauten mit einer Dachneigung zwischen 28° und 38 ° zul&ssig. Die Langen der Biirgermeister
6' Planungen! NUtzungsregelungen! MaBnahmen und Gauben einer Dachflache diirfen zusammen nicht mehr als die Hélfte der Gesamttraufenldnge dieser Dachflache 8 Bii ist
F|aChen fur MaBnahmen zZum SChutZ, Zur Pﬂege und betragen. Ferner darf die Gaube, einschlieRlich des Schleppdaches, nur in den unteren 2/3 der Dachflache liegen. Die urgermeister
: Héhe der Gauben, ohne Abschl , darf 1,10 m nicht Gberschreiten. Zwischen Gaub derkante und Trauf
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft e o i okt T
= . Kniestdcke sind nur bei eingeschossigen Bauten mit einer Dachneigung zwischen 28° und 38° |dssig. Die Hchsthéhe des 5 AN REGUNGEN 6 SATZUNGS BESCH LUSS
a1 1 Umgrenzung von FIaChe_n fur MaRnahmen zum SChUtZ, Kniestockes darf 0,90 m, gemessen von Oberkante Erdgeschossdecke bis Oberkante FuBpfette nicht Gberschreiten. Bei
T T T zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und eingeschossigen Bauten mit einer Dachneigung zwischen 28 ° und 38° sind Kniestdcke bis 0,50 m zuléssig. GemaR Beschluss des Rates der Gemeinde Reichshof vom .15.04.2024 wurden die Diese 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist gem4R § 10 des BauGB in
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BaUGB) E:E::;?:::n;f:;:;?gﬁ:};f::ﬁﬁ]gnilf?tezr:;:,e::dee:?;Zenwand mit vorgelagerter Terrasse sind nur zulsssig auf den Anregungen beraten und z.T. stattgegeben. Verbindung mit dem § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und
7. SonStIge PIanZe'Chen Auch bei Dacheinschnitten muss das oberste Drittel der Dachfliche geschlossen bleiben und in der normalen § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (-Landesbauordnung BauO NW-) am
Dachneigung der gegeniiberliegenden Dachfliche vorgesehen werden. Vom Dacheinschnitt bis zu den Ortgéangen .15.04.2024 vom Rat der Gemeinde Reichshof als Satzung beschlossen worden.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des miissen mindestens 1,50 m breite ununterbrochene Dachflachenstreifen verbleiben. Reichshof, den ..................
Bebauungsplanes Nr. 10 Die Dachdeckung muss erfolg?n in:
Natur- und dunklem Kunstschiefer, .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 11. dunkelfarbigem Ziegelmaterial, - Reichshof, den ...
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, dunklem Zementmaterial, Blrgermeister |
oder farbahnlichem Material. Biirgermeister
oy Q —&—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Flachdécher sind mit heller Bekiesung vorzusehen.
.. ,‘ 3.0 MaRlini 3. Vorgérten, Einfriedungen
_|___ allinie 3.1 Die Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten. Die Abgrenzung zur StraRe hin muss durch Kantensteine von 0,10 m 7 BE KAN NTMACHUNG UND lNKRAFTTRETEN
1 1 Hahe Uber fertigem StraRenniveau oder durch Kantensteine mit einer begleitenden Hecke bis 0,50 m Héhe, oder
8. O\I/‘t'lChsee BBaquorﬁlc\:/f\wlrlften gem. § 9 (4) BauGB durch Mauern bis zu einer Héhe von 0,50 m, diese jedoch ohne jegliche Aufsatze, oder durch Z&une oder Gitter bis Gem. § 10 (3) BauGB ist die Genehmigung / Satzung mit Hinweis auf die Bereithaltung zu jedermanns Einsicht der 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
. - ILV. § au S'S%WdHOhel'_"‘_’rge’_‘O?meé‘ ""Efde”' E"I‘? h_"h;"_e Em}f{lsdunEg_dfe_r(Zrundztuike Z“']S:\;Iaﬂe h'; ist ”“d" '”g:tr bi Nr. 10 am 26.04.2024. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des
erbindungslinie zwischen Baukérper zuldssig. Diese héhere Einfriedung darf nur als Mauer, Zaun oder Gitter bis zu . X R A . .
1 1 . V erel nfac hte And e ru n g d eS B- P | a n N r. 1 O 28-38° Dachneigung als Mindest- und HéchstmaR einer Hdhe von 1,50 m oder als Hecke ausgefiihrt werden. An den Grenzen der benachbarten Grundstiicke istim §44 (3) Satz 1 und 2 sowie des § 44 (4) und des § 215 (1) des BauGB und des § 7 (6) GO NW hingewiesen. Die 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Vorgarten nur eine Einfriedung zugelassen, wie sie fiir die Einfriedungen gegen die StraRe hin erlaubt ist. Zur Nr. 10 tritt mit der Bekanntmachung vom .26.04.2024. in Kraft.
, / . . Abgrenzung der rickwartigen Gartengrundstiicke sind Zaune bis zu einer Héhe von 1,50 m sowie Hecken
T Ste”lmg der Bauten (EmZUhaItende HaUPtﬁrStFIChtung) zugelassen. Trennwénde auf den Parzellengrenzen sind nur gestattet ab riickwartiger Hausfront bis 3,50 m Tiefe,
jedoch nicht tib er 2,00 m hoch, zur Abschirmung der gartenseitigen Sitzplatze. Dort, wo die Steilheit des Geléndes .
An d e ru n es erfordert, darf entlang der StraRenbegrenzungslinie eine Futtermauer errichtet werden, jedoch nicht héher, als Reichshof, den .....cccce
dies zum Abfangen des Geldndes unbedingt notwendig ist. Blirgermeister

3.2 Freistehende oberirdische Lagertanks sind nicht zuldssig. Bis zur Méglichkeit des Anschlusses an eine zentrale

.o
Gasversorgung ist das Aufstellen von Flussiggasbehaltern zul3ssig. Die Aufstellung darf jedoch nicht im i M . .
Vorgartenbereich erfolgen, die Behlter sind gegen Einsicht durch Umpflanzung zu schiitzen. G E IVI E I N D E R E I C H S H O F U e rs I C ts age p a n M .e 1 . 5000
3.3 Im Vorgarten ist die Aufstellung von Miilltonnen nur in geschlossenen Miilltonnenschréanken zul&ssig. Die

E n tW u rfsve rfa S S e r- Miilltonnenschranke sind zu umpflanzen. Eine verkehrsgefdhrdende Sichtbehinderung darf nicht eintreten.

4. Freirdume

In den Freirdumen auBerhalb der iberbaubaren Flachen diirfen keine Nebenbauten wie Gartenlauben o.a. errichtet
werden. Eine Ausnahme kann zugelassen werden fir private Schwimmhallen. Die Anlage von Freischwimmbecken ist

gestattet. Gartengeratehduser sind auRerhalb der Giberbaubaren Flache zuléssig, jedoch nicht im Vorgartenbereich. Bebau ungsplan (B_Plan) N r 1 0

5. Sicher Bnal

n r n
* . erm essu n Einfriedungen unmittelbar entlang den StraRen und Wegen diirfen keine Ausfiihrungen aufweisen, durch die Passanten ue n - ur en
gefahrdet werden kénnen (Stacheldraht, aufrechtstehende Spitzen o.a.). Bei Erstellung von Einfriedungen und

- - Sicherungen jeglicher Art, einschlieRlich der Hecken, sowie bei allen sonstigen Anpflanzungen, ebenso bei
Offentl |Ch beSte I Ite Futtermauern, ist eine einwandfreie Ubersicht der Ausfahrten und Ausgénge sowie der StraRen- und . .
Vermessun SII‘I CI’IIQUI’E Wegeeinmiindungen zu wahren, damit ein HéchstmaR an Verkehrssicherheit gewéhrleistet beliebt. Falls die Anlage 1 1 ) Vere'nfachte Anderung
g g héhere Futtermauern erforderlich wird, sind diese Mauern mit entsprechenden Sicherungsgittern gegen Absturzgefahr
zu versehen.
E E Uli Bauer - Andreas Gelhausen « Marc Breitenfeld 6-Boden M.: 1:500i.0
0 GemaR Prognose der digitalen Bodenbelastungskarte kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Boden die " " " "
HauptstraBe 21 « 51588 Niimbrecht Schwermetallgehalte an Blei, Cadmium, Zink und Nickel die Vorsorgewerte nach BBodSchV
(Bundesbodenschutzverordnung) tiberschreiten. Eine Gefahrensituation ist nicht zu erwarten. Der im Rahmen von
E Tel. 0 22 93 'l 90 83-0 » www.bauer-gelhausen.de BaumaBnahmen abgeschobene und ausgehobene Oberboden sollte auf den Grundstiicken verbleiben.

Stand: 26.04.2024
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