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Begrindung zur 4. Anderung (Erweiterung) des
BP Nr. 52b "Denklingen-Burgberg Il. PA"

1.0 Planungsanlass und stadtebauliche Zielsetzung

Die Gemeinde Reichshof méchte im Bereich "Unter der Burg" zum Abschluss der vorhande-
nen Bauzeile, siidlich des BP Nr. 52b "Denklingen-Burgberg Il. PA — 3. Anderung", die Reali-
sierung von zwei Wohnbaugrundstiicken ermdéglichen. Der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Reichshof stellt fur diesen Bereich Wohnbauflachen dar. Real wird das Vorhaben im
AuRenbereich auf einer Waldflache realisiert. Es handelt sich um eine 1.718 m? grofRe Teilfla-
che des insgesamt 7,64 ha groRen Flurstickes 691 der Flur 16 in der Gemarkung Denklingen.
Die Grundstiicke wurden mittlerweile im Kataster neu aufgenommen, sodass es sich nun um
die Flursticke 755, 756,757 und 758 in der Flur 16 der Gemarkung Denklingen handelt.

Zur stadtebaulichen Sicherung dieser Vorhaben ist die 4. Anderung (Erweiterung) des
BP Nr. 52b Denklingen-Burgberg Il. PA erforderlich. Die Durchfihrung des Bauleitplanverfah-
rens erfolgt im Regelverfahren. Zur Begrindung ist somit ein Umweltbericht zu erstellen, der
in seiner spezifischen Ausfiihrung sowohl den Grinordnungsplan als auch den artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag auf der Stufe 1 integriert.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat die Aufstellung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 52b "Denklingen Burgberg Il. PA" gemaR § 2 Abs. 1 in Verbindung
mit § 11 und § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch am 20.05.2020 beschlossen. Die frihzeitige Beteili-
gung der Burger und Trager 6ffentlicher Belange wurde zwischen dem 27.07.-27.08.2020 voll-
zogen. Die Offenlage hat vom 19.06. 2023 bis 19.07.2023 stattgefunden. Die von der Ande-
rung berihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 30.05.2023 um Stellungnahme gebeten. Die abgewogenen Erérterungen und Stellung-
nahmen sind in die Beschlussfassung eingearbeitet worden.
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Begrindung zum BP Nr. 52b "Denklingen-Burgberg II. PA" -2-

2.0 Stadtebauliches Erfordernis

Die Planung liegt im AuRenbereich auf Waldflachen. Eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung kann nur mittels eines verbindlichen Bauleitplanes unter Wahrung eines Forstausgleiches
und der notwendigen Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zur
Bericksichtigung der naturhaushaltlichen, landschaftsvisuellen und Umweltbelange vollzogen
werden. Die Zuordnung der notwendigen Kompensationsflachen fur Wald und Natur- und Bo-
denschutz liegt mit den Behdérden abstimmt vor. Gleichzeitig haben sich die Festsetzungen zur
Ausgestaltung der baulichen Anlagen in das oértliche Gefilige einzubinden. Diese wurden im
Zuge der Planung mehrmals angepasst. Auch hier beachtet die avisierte stddtebauliche Ar-
rondierung die spezifische Lage unter Berlcksichtigung der sidwestlich angrenzenden denk-
malgeschitzten Anlage (CURATA-Residenzen Am Burgberg).

3.0 Standortwahl

Die Umsetzung der MalRnahme an diesem Standort ist durch die Darstellung des Flachennut-
zungsplanes, der fur diesen Arrondierungsbereich Wohnbauflachen darstellt, mit den Vorga-
ben der Regional- und Landesplanung abgestimmt. Einer Realisierung der Wohnbauvorhaben
stehen somit weder Ubergeordnete stadtebauliche noch landesplanerische Belange entgegen.

4.0 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Die Plangrundlage und die Parzellierung des Plangebietes wird durch das Vermessungsbiro
Bauer, Gelhausen und Breitenfeld - &ffentlich bestellte Vermessungsingenieure erstellt und
vollzogen. Gegenwartig basiert die verbindliche Bauleitplanung auf dem amtlichen Kataster-
plan.

Das Plangebiet umfasst somit eine FlachengréRe von 1.718 m? und liegt auf den Flurstlicken
755, 756, 757 und 758 der Flur 16 der Gemarkung Denklingen in der Gemeinde Reichshof.

5.0 Planungsvorgaben / Schutzgebiete

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Reichshof stellt fur das Plangebiet
Wohnbauflachen dar, sodass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden kann.
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Begrindung zum BP Nr. 52b "Denklingen-Burgberg II. PA" -3-

Die Sudostgrenze des Plangebietes verlauft entlang der Grenze des Landschaftsschutzgebie-
tes (LSG-5011-002) Reichshof-Siuid, dass eine GesamtgréRe von 5.620,9 ha aufweist. Das
Plangebiet berihrt die Grenze des LSG nicht.

Der Planbereich ist im rechtsgultigen Landschaftsplan Nr. 10 Wiehltalsperre als Entwicklungs-
ziel 7 -Erhaltung der Landschaft bis zur baulichen Nutzung — dargestelit.

6.0 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet ist 1.718 m? gro3. Es befindet sich siddstlich des Stralenzuges ,Unter der
Burg® und mittelt hier zwischen der vorhandenen Wohnbebauung sudlich "Unter der Burg",
dem Wohngebiet nordwestlich des benannten StraRenzuges und den CURATA-Residenzen
Am Burgberg.

Der Bereich wird von der StraRRe "Unter der Burg" erschlossen.

Das Gelande steigt von Nordwest von ca. 305 m NHN nach Sudost auf ca. 315 m NHN mit
einer Neigung von ca. 19% an.

Das Plangebiet ist, bis auf eine asphaltierte Flache in der Verlangerung "Unter der Burg", un-
bebaut und weist ein relativ kleinteiliges Biotoptypenmuster auf.

Grundsatzlich handelt es sich bei dem Gberwiegenden Teil des zukiinftigen Baugebietes um
eine Waldflache. Auf dieser Flache sind unterschiedliche Nutzungs- bzw. Biotoptypenmuster
ausgepragt. Unmittelbar an der Grenze zum nordéstlichen Wohnbaugrundstiick und von der
versiegelten Flache in der Verldngerung "Unter der Burg" aufsteigend befindet sich eine Gras-
flur auf der anstehenden Bdschung, an die nach Studwesten ein Waldmantel anschlie3t, der
das zukinftige Baugebiet von der versiegelten Flache') abgrenzt. An die Grasflur schlieft
oberhalb der Béschung eine Rasenflache an, die zu einer Bruchsteinmauer fihrt.

Sudwestlich der Rasenflache beginnt eine Schlagflur, auf der einzelne Uberhalter aus mittle-
rem und starkem Baumholz stocken. Hier sind Rotbuche und Eiche hervorzuheben. Die
Schlagflur geht dann in den angrenzenden Laubwaldbestand tber.

Im Nordosten findet der Ubergang zum Wald durch eine hinter der Bruchsteinmauer stockende
Gebiischgruppe mit einem Uberhélter statt. Zur Charakterisierung des Plangebietes seien an
dieser Stelle noch die folgenden erlduternden Fotos angefihrt:

1) Der vermutlich asphaltierte Weg liegt auf dem zukiinftigen Wohnbaugrundstiick in Privatbesitz. Die versiegelte
Flache ist nicht Teil des 6ffentlichen Wegenetzes der Gemeinde Reichshof. Sie wird somit vollumfénglich in
das zukunftige Wohngebiet integriert.
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Begrindung zum BP Nr. 52b "Denklingen-Burgberg II. PA" -4 -

Waldmantel, die versiegelte Flache mit StraRencharakter rechts ist in Privatbesitz und nicht Teil der 6ffentlichen
ErschlieBung der Gemeinde Reichshof. Sie ist Teil des zukinftigen Wohnbaugrundsticks.

Blick von Suidwest auf das Plangebiet
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Begrindung zum BP Nr. 52b "Denklingen-Burgberg II. PA" -5-

Blick aus dem Plangebiet auf die Seniorenresidenz (Baudenkmal)

7.0 Inhalte des Bebauungsplanes

7.1 Artder baulichen Nutzung

In Anlehnung an die vorhandene Nutzungsstruktur des BP 52b II. PA sieht die Arrondierung
der Gemeinde Reichshof in der 4. Anderung die Festsetzung eines reinen Wohngebietes vor.
Die ErschlieBung, Ver- und Entsorgung wird Uber die 6ffentliche Verkehrsflache ,Unter der
Burg“ gewahrleistet. Aufgrund dieser értlichen Situation werden hier ausschlie3lich Wohnge-
baude in Form von Einfamilienhdusern, Doppelhdusern oder Mehrfamilienhdusern zugelas-
sen.

Nicht zuldssig sind somit Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebietes dienen sowie die sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Laden und nicht
stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des
Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Ferner sind auch Anla-
gen fiur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke in diesem Plangebiet aus-
geschlossen. Die Erschlieung ist fir solche zusatzlichen Nutzungen nicht ausreichend.
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Begrindung zum BP Nr. 52b "Denklingen-Burgberg II. PA" -6-

7.2  Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird auf die maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die
zulassige Uberschreitung von 50% der GRZ fir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird nicht eingeschrankt. Hier-
durch wird die maximale Ausschépfung der Wohnbaugrundstiicke und eine Schonung des
AuRenbereiches erzielt. Die Zahl der Vollgeschosse wird gemal Umgebung auf maximal 2
festgesetzt.

Es wird eine maximale Firsthéhe von 319 m NHN festgesetzt. Somit figen sich die zuklinftigen
Gebaude in den Bestand gut ein.

7.3 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Um den Wirkungen des denkmalgeschutzten Gebdudes der heutigen Curata-Residenzen
Rechnung zu tragen, wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt.
Diese beschrankt die maximalen Geb&udeldngen auf 20m. Zusétzlich wurde nach Offenlage,
unter Berucksichtigung der Stellungnahme der LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland, die
Uberbaubare Flache in zwei Teilbereiche untergliedert, damit im Bereich des denkmalge-
schutzten Gebaudes kein zu groRer visuell konkurrierender Baukdrper entstehen kann. Dies
ist eine Verbesserung der Gesamtwirkung der Planung, jedoch keine wesentliche Anderung
der Grundzige der Planung.

Um das Angebot an Wohnbauflachen mdéglichst umfangreich zuzulassen, sind im reinen
Wohngebiet Einzelhduser, Doppelhduser und Mehrfamilienhduser zuldssig. Die GréRenan-
passung und Ausgestaltung werden durch die GréRe der Baugrundstiicke (siehe unten) sowie
die zuzuordnenden Stellplatze geregelt.

7.4  GroRe der Baugrundstiicke

Je nach Gebaudetyp werden standortangemessen unterschiedliche GrundsticksgréRen zur
Realisierung der Wohnbebauung festgesetzt. So ist bei einer Einzelhausbebauung die Min-
destgréRe von 400 m? pro Baugrundstick eines Einzelhause fixiert, womit maximal drei frei
stehende Wohnhauser in diesem Bereich realisiert werden kénnen. Bei Doppelhdusern, die
eine héhere Wohnkonzentration aufweisen, wird pro Doppelhaushélfte eine Mindestgrund-
sticksgroRe von 300 m? festgesetzt. Es lassen sich somit in diesem Bereich zwei Doppelhau-
ser realisieren. Bei Mehrfamilienhdusern wird der Mindestgrundstiickszuschnitt so ausgelegt,
dass im allgemeinen Wohngebiet ein Mehrfamilienhaus mit beispielsweise einem frei stehen-
den Einzelhaus realisiert werden kénnen. Hierdurch wird in der Situation am ,Burgberg® eine
zu hohe Wohndichte ausgeschlossen.
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Begrindung zum BP Nr. 52b "Denklingen-Burgberg II. PA" -7-

7.5  Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Um eine Belastung des StraRenzuges ,Unter der Burg“ zu vermeiden, werden im Bebauungs-
plan Mindestanforderung an die Zuordnung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken festge-
setzt. Diese mussen pro Wohnung in Einzel- und Doppelhduser mindestens zwei Stellplatze
ausweisen. Fur Mehrfamilienhduser missen pro Wohnung ein Stellplatz und zusétzlich pro
Haus zwei Besucherstellplatze vorgehalten werden. Mit den Regelungen zum Nachweis der
Mindeststellplatze auf den Baugrundstiicken und unter Bericksichtigung der GréRe der Bau-
grundsticke wird erzielt, dass eine gute Ausnutzung von Wohnraum im reinen Wohngebiet
erreicht werden kann, eine zu hohe Verdichtung jedoch vermieden wird.

7.6 Verkehrsflachen

Die Bereiche der 6rtlich schon vorhandenen privaten StralRe ,Unter der Burg®“ werden in Ab-
stimmung mit der Gemeinde Reichshof in eine 6ffentliche Verkehrsflache Gberfuhrt. Hiertiber
wird das reine Wohngebiet erschlossen.

7.7  Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Gestaltung der baulichen Anlagen wird vor dem Hintergrund festgesetzt, dass im Sudwes-
ten das Baudenkmal "CURATA-Residenzen" angrenzt. Somit werden fur die Fassaden- und
Dachgestaltung Vorgaben festgesetzt, die im Wesentlichen der angrenzenden Bebauung ent-
sprechen. Dies trifft insbesondere auf die Dachgestaltung, die Beschrankung mit dunkler
Dacheindeckung, die Fixierung von Sattel- und Walmdachern sowie deren Misch- und Unter-
formen zu. In diesem Zusammenhang ist auch das Verbot von beweglichen Dachaufbauten,
selbst wenn sie, wie bei Kleinwindkraftanlagen, der Erzeugung von erneuerbaren Energien
dienen, zu sehen. Photovoltaikanlagen, Satellitenschiisseln und weitere, nicht rotierende oder
bewegliche Dachaufbauten, sind auf den Dachern zuldssig, mussen jedoch dem dunklen Farb-
ton des Daches angepasst werden.

7.8  MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Zur Wahrung der Regelungen des allgemeinen und besonderen Artenschutzes wird eine Fall-
zeitenbeschrankung festgesetzt, die Fallzeiten auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis aus-
schlieBlich 1. Marz beschrankt. AuRerhalb dieser Fallzeiten sind Fallungen nur unter vorheri-
ger Begutachtung im Benehmen mit der Gemeinde Reichshof und der unteren Naturschutz-
behérde des Oberbergischen Kreises zuléssig. Ferner wird zur 6kologischen Ausgestaltung
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Begrindung zum BP Nr. 52b "Denklingen-Burgberg II. PA" -8-

und unter Berucksichtigung der Wirkungen des Klimawandels festgesetzt, dass alle Flachen,
die nicht durch bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden, dauerhaft zu begriinen sind.

8.0 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Telekommunikation, Wasser, auch Léschwasserversorgung, etc.,
erfolgt Uber den Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Unter der Burg®. Die Entsorgung des
Schmutz- und Regenwassers erfolgt Uber private Hausanschlussleitungen an den vorhande-
nen Leitungsbestand Knoten Burgbergweg/Unter der Burg. Alternativ kann das Regenwasser
auf den Grundsticken schadlos versickert werden. Die Versickerungsfahigkeit auf den
Baugrundstiicken wurde mittels Gutachten der Fa. TerraSystem aus Lindlar nachgewiesen.

9.0 Kampfmittel und Altlasten

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel. Es wird die Uberpriifung der Militareinrichtung des
2. Weltkrieges (Schitzenloch) empfohlen. Eine dariuber hinausgehende Untersuchungen auf
Kampfmittel ist nicht erforderlich. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt tiber das Formular
Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Sofern es nach 1945 Aufschiuttungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten wird empfohlen, eine Sicherheitsdetektion durchzufihren.

Da der Nahbereich des Schitzenloches schon bebaut wurde, wird aus Sicht der Gemeinde
empfohlen, die weitere Vorgehensweise im Zuge des Bauantrages zu klaren.

10.0 Abfall

Das Plangebiet ist Uber die StralRe "Unter der Burg" an die lokale Abfallentsorgung angebun-
den.
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Begrindung zum BP Nr. 52b "Denklingen-Burgberg II. PA" -9-

11.0 Immissionsschutz

Die Planung als reines Wohngebiet bindet sich in das 6értliche Nutzungsmuster ein. Konflikte
mit den Regelungen des Immissionsschutzes sind nicht ersichtlich.

12.0 Erneuerbare Energien

Die Planung ist so ausgestaltet, dass der Einsatz von erneuerbaren Energien, bis auf Wind-
kraft (Wahrung des visuellen Bezugs zum benachbarten Denkmal) uneingeschrankt umge-
setzt werden kann.

13.0 Auswirkungen des Vorhabens auf den Klimawandel, Wirkungen
des Klimawandels auf das Vorhaben

Mit Umsetzung der MalRnahme geht Wald in einem Fldchenumfang von 1.441 m? verloren. An
dessen Stelle werden zwei Wohnhauser errichtet, sodass hier mikroklimatisch andere Verhalt-
nisse entstehen als unter dem Bestandsklima Wald.

Die Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, dass alle Flachen, die nicht durch bauliche
Anlagen eingenommen werden dauerhaft zu begriinen sind sowie die Anpflanzung von Wald
im Verhaltnis 1:1 auf einer externen Flache vermindern die Planungswirkungen. Es ist ferner
davon auszugehen, dass die zu errichtenden Geb&dude dem Stand der Technik entsprechende
umweltrelevante Auflagen umsetzen und somit gemaR neuester Gesetzeslage mdglichst kli-
maschonendes Bauen umgesetzt wird. Zu weitergehenden Festsetzungen besteht in Wald-
randlage kein stadtebauliches Erfordernis. Ausgestaltungen, wie Dachbegriinung etc., werden
den zukunftigen Bauherren Giberlassen. Dies wird im Zuge der folgenden Bauantrége geregelt.

Beziglich der Auswirkung des Klimawandels auf die vorhandene Bebauung ist zu konstatie-
ren, dass die Regenwasser auf den Grundstiicken schadlos versickert werden. Weitergehende
Regelungen sind im Bauleitplanverfahren nicht vorgesehen. Aufgrund der immer trocken wer-
denden Sommer mit entsprechenden Starkregenereignissen wird den zukiinftigen Vorhaben-
tradgern an dieser Stelle empfohlen, im Zuge der Realisierung ihrer Vorhaben ein zisternenba-
siertes Gartenbewasserungssystem und weitergehende Vorkehrungen zur Schonung des
Grund- und Oberflachenwassers umzusetzen.
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14.0 Denkmalschutz

Es liegen keine Hinweise zu Bodendenkmalern vor. Die Reglungen bei Entdeckungen von
Bodendenkmalern, z.B. wahrend der Bauarbeiten, sind auf dem Urkundsplan aufgefuhrt.

Bezlglich der Wirkungen gegeniiber dem denkmalgeschitzen Gebdude der heutigen Curat-
Residenzen weit der Bebauungsplan weist eine Differenzierung der zukinftigen Baukdrper,
auch bezuglich der Durchgriinung der Baugrundstiicke Gber die minimale Grundstiicksgréiie,
die bei Einzelhausbebauung mindestens 400 m?, bei Mehrfamilienhausbebauung mindestens
800 m? und bei einer Doppelhausbebauung mindestens 300 m? pro Doppelhaushaélfte betragt,
auf. Hierdurch wird eine Gliederung der Baugrundstiicke so gefasst, dass keine Ubermafige
Massivitat der zukinftigen Baukdérper bei angemessener Durchgrinung entsteht. Um den Be-
langen des Denkmalschutzes Rechnung zu tragen, wird eine von der offenen Bauweise ab-
weichende Bauweise festgesetzt, die die maximalen Gebaudeléangen, entsprechend der vor-
handenen Bebauung, auf max. 20 m beschrankt.

Ferner ist das gesamte Plangebiet gegeniber den CURATA-Residenzen in 25 bis 30 m Ent-
fernung nach Nord-Osten zuriickgesetzt, sodass visuell die CURATA Residenzen weiterhin im
Vordergrund des Hanges bleiben und somit nach wie vor einen visuellen Bezugspunkt bilden.
Die maximale Hohenfestsetzung bleibt deutlich unter der H6he des norddstlichen Nachbarge-
baudes. Eine erhebliche Beeintrachtigung im Hinblick auf den Umgebungsschutz des Bau-
denkmals wird vor diesem Hintergrund nicht gesehen. Die Planung fugt sich ohne erhebliche
visuelle Beeintrachtigung in das 6rtliche Geprage ein.

15.0 Waldumwandlung / externer Ausgleich / besonderer Artenschutz /
Umweltschadensgesetz und Umweltvertraglichkeit

Die Inanspruchnahme von Wald auf 1441 m? wird durch eine Waldkompensation im Verhéltnis
1:1 ausgeglichen. Bezuglich der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ist ein Punktede-
fizit von 14.344 Punkten zu konstatieren, dass durch die Zuordnung externer Ausgleichsfla-
chen zu kompensieren ist. Bezlglich der Inanspruchnahme der anstehenden Braunerde ergibt
sich ein Defizit von 2.108 Bodenwertpunkten. Zur Wahrung und schonendem Umgang von
Grund und Boden sollten dem Bauleitplanverfahren externe Ausgleichsflachen zugeordnet
werden, die multifunktionale ékologische Wirkungen, somit sowohl eine Kompensation flr be-
troffene Biotoptypen als auch eine Kompensation der Beeintrachtigungen der pedologischen
Verhaltnisse und eine Kompensation der Inanspruchnahme von Wald erwirken kénnen. Mit
dem Waldausgleich und der Umsetzung der erforderlichen KompensationsmaRnahmen fur
betroffene Biotoptypen und Béden geht mittel- und langfristig auch eine Kompensation der
betroffenen mikro- und lokalklimatischen Situation einher. Die zugeordneten externen Aus-
gleichsflachen bewirken auch eine Anreicherung von Habitatstrukturen flr sogenannte
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Allerweltsarten und somit eine Kompensation fir die im Bereich des Plangebietes und dessen
nadherem Umfeld betroffenen Arten/Habitate. Essenzielle Habitatstrukturen von planungsrele-
vanten Arten kommen im Plangebiet nicht vor. Stérwirkungen auf lokale Populationen pla-
nungsrelevanter Arten gehen von der Planung nicht aus. Beachtlich ist die Vermeidungsmaf}-
nahme zu den Fallzeiten. Die Fallzeiten sind auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis ausschlief3-
lich 1. Marz zu beschranken. Hiernach kénnen die Bauarbeiten kontinuierlich vollzogen wer-
den. Sollten Fallarbeiten auRerhalb des benannten Zeitraumes erforderlich werden, so ist vor-
her eine Begutachtung des Geladndes erforderlich. Die Freigabe erfolgt im Benehmen mit der
Gemeinde Reichshof und der unteren Naturschutzbehérde des Oberbergischen Kreises.

Vor diesem Hintergrund kénnen Konflikte mit den Regelungen des besonderen und allgemei-
nen Artenschutzes ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fir die Regelungen des Umwelt-
schadensgesetzes. Unter Beriicksichtigung der Umsetzung der externen Ausgleichsmafinah-
men und der Waldkompensation kénnen die Vorhaben umweltvertraglich umgesetzt werden.

16.0 Stadtebauliche Daten

GréRe Plangebiet 1.718 m?
GréRe reines Wohngebiet 1.472 m?
Verkehrsflache 246 m?
17.0 Kosten

Die Planungskosten werden durch den Vorhabentrager getragen. Hierzu wird zwischen der
Gemeinde Reichshof und dem Vorhabentrager ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag geschlossen.

Aufgestellt:
Wiehl, im September 2024
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