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1. Mal} der baulichen Nutzung

(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl GRZ

Hohe baulicher Anlagen (Oberkante OK) in Meter (m) Uber

OK'max.  Normalhshennull (ii.NHN) als Hochstman

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

=—eeeess Baugrenze

3. Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

: Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtung und Anlage: Feuerwehrgeratehaus

4. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen

291

2622

262.2

75

/ 2.7 26
’293.1

N

Ni'
N}
o]
~
N

1

— e EB=
§ 5 0
] : 26
— s E
! =
S HNS
.ﬁ§ > 265.
S~
2%4 5 % |
RS

\263.9264.6
259.4 —. =
,,/// F=ioe42 2652

2265.7

26

S
&
6

°267.7

269.0

65

K76

besonderer Zweckbestimmung

Ein- und Ausfahrtsbereich (Bestand)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald

(§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Wald

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

7. Schutzgebiete

@7 Grenze Landschaftsschutzgebiet, LSG 5011-0002 - Reichshof-Sid

B. Planzeichen der Planunterlage / Vermassung

42 Bestandsgebaude

Flurstucksgrenze

z.B. 77 Flurstiicksnummer
= 6.0~ Vermassung
X 2709 Bestandsgelandehdhe in Meter (m) tber Normalhéhennull (G.NHN)

Planungsrechtliche Festsetzungen /
Hinweise /
Artenschutzrechtliche Hinweise

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

- BauNVO: Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Planzeichenverordnung (PlanZV): Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

- BauO NRW: Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), Ausgabe 2023 Nr. 31 vom 17.11.2023 (GV. NRW. S. 1167 bis 1188).

- GO NRW: Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), Ausgabe 2025 Nr. 32 vom
16.07.2025 (GV. NRW. Seite 617 bis 644).

- BekanntmVO: Verordnung lber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekannt-
machungsverordnung— BekanntmVO), Ausgabe 2015 Nr. 41 vom 20.11.2015 (GV. NRW. S. 739 bis 758).

- BNatSchG : Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) (1), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323).

Anlagen

- Diesem Bebauungsplan ist eine Begrindung gem. § 9 (8) BauGB mit Umweltbericht beigefiigt.
- Diesem Bebauungsplan ist ein "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag" beigefligt.
- Diesem Bebauungsplan ist ein "Fachbeitrag Artenschutz" beigefuigt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

1. MaR der baulichen Nutzung (Gesamtgebdudehdhe)

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten maximalen H6hen (Oberkante)
baulicher Anlagen (OK max.) in Meter (m) Gber Normalhéhennull (G.NHN). Untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B.
Kamine, Schornsteine, Liftungsschachte, Technikraume u.a. sind von der v.g. Hohenfestsetzung ausgenommen.

2. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO sind nur zulassig, wenn die festgesetzte Hohe der GRZ (Grundflachenzahl) von 0,8
eingehalten wird.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

3.1 MaBRnahme V 1
Stellplatze auf dem Gemeinbedarfsgrundstuck sind als infiltrationsfahige Oberflachenbefestigung herzustellen, wie z. B. als
breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine.

4. Festsetzungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
(Begriinungsmafnahmen)

4.1 MaBRnahmen B 1 ,,Gemeinbedarfsflachen*

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen auf dem Baugrundstlick sollen, soweit sie nicht fiir zulassige Stellplatze und
Garagen gemaf § 12 sowie Nebenanlagen gemaR § 14 Baunutzungsverordnung in Anspruch genommen werden, als
Vegetationsflachen (Bepflanzung mit Baumen und Strauchern, Rasenflachen) gestaltet werden. Auf den nicht Gberbauten
Grundsticksflachen sind mindestens zwei hochstdmmige Laubbdume 1. oder 2. Ordnung sowie zwei hochstdmmige Obst-
baume anzupflanzen. Die Verwendung von Nadelgeholzen ist auf hochstens 10 % der gesamt zu begriinenden Flache zu
beschranken. Die jeweiligen Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick sollen fachgerecht gepflegt und dauerhaft erhalten
werden. Pflanzenausfalle sollen im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen
bodenstandigen Arten ersetzt werden. Bei der Anpflanzung sollen folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste gewahlt
werden:

Laubbaume: Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche
(Quercus petraea), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Walnuss (Juglans regia), Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Weil3- bzw. Sandbirke (Betula pendula)

PflanzgréRe: Baume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16
Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-200 h

Obstgehdlze:
Apfelsorten: GroRer Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskoop, Jakob Lebel, Danziger Kantapfel, Doppelte

Luxemburger Renette, Rheinischer Winterrambour, Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel
Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf,
Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Bittners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter,
Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Blhler Friihzwetschge sowie diverse oberbergische Lokalsorten

PflanzgréRe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Héhe

B. HINWEISE
C. ALLGEMEINE HINWEISE

1. Denkmalschutz

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Kommune Waldbrol als Untere Denkmalbehorde oder das
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRRenstelle Overath, Gut Eichthal, Eichthal 1, Telefon 02206/9030-0,
Fax 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in, die Person, die
das Grundstulck besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

2. Boden

Nach den §§ 6-8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die Vorsorge-
werte Uberschreitet, auf Flachen, iber die keine Erkenntnisse tber das Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen
bekannt sind, aufzubringen. Das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in Béden von mehr als 500 cbm ist bei der
Unteren Bodenschutzbehdrde vorab anzuzeigen (§ 6 Abs. 8 BBodSchV i.d.F. vom 09.07.2021). Der im Rahmen von Bau-
malnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte
nach BBodSchV nicht Gberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen.

3. Starkregenvorsorge )
Im Plangebiet kann es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. Auf die notwendige planerische Berlick-

sichtigung von Fliefwegen wird vorsorglich hingewiesen.

4. Beleuchtungsanlagen
Beleuchtungsanlagen mit Wirkung zur K 16 sind so aufzustellen und auch abzuschirmen, dass der Verkehr auf dieser
weder behindert noch geblendet wird.

5. Kampfmittel
Beim Auffinden von KampfmitteIn/Bombenblindgangern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraum-

dienst, Bezirksregierung Diisseldorf, Tel.: 0211/4759710, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das Ordnungsamt der
Gemeinde Reichshof zu benachrichtigen.

6. Einmiindung K 16
Im Einmindungsbereich der ,,Firkener Stralle" zur K 16 hin, diirfen im Bereich des - zur gefahrlosen verkehrlichen Er-

schlieBung notwendigen Sichtdreieckes keine sichtbehindernden Einfriedungen errichtet bzw. keine sichtbehindernden
Geholze gepflanzt werden.

Der Straenbaulasttrager ist im weiteren Verfahren und darlber hinaus auch im Zuge des spater folgenden Baugeneh-
migungsverfahrens friihzeitig zu beteiligen.

C. HINWEISE ARTENSCHUTZ (ohne bodenrechtlichen Bezug)

VermeidungsmaBnahmen
Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG auszuschlieRRen, sind folgende artenschutz-
fachlich begrindete Vermeidungsmafinahmen durchzufiihren:

V 1 Fallzeitbeschrankung Gehdlze (Vogel, Fledermause)

Die Fallung von Gehdlzen darf nur in der Zeit von Mitte November bis Ende Februar, auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungs-
zeit von Vogeln und der Aktivitatszeit von Fledermausen, durchgefiihrt werden, so dass der Verlust von moglicherweise
belegten Brut- oder Niststatten vermieden wird.

V 2 Zeitliche Beschrankung fir das Freirdumen der Flache

Zum Zeitpunkt der Begehungen befanden sich Aste, Gehdlzreste und hoher Bewuchs im Eingriffsbereich. AuRerdem befindet
sich am Rande des Gebietes ein Brombeergebusch.

Um Beeintrachtigungen von potenziell belegten Fortpflanzungsstéatten von Brutvdgeln und Kleinsdugern zu vermeiden, ist der
Eingriffsbereich auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeiten von September bis Februar abzuraumen.

V 3 Beleuchtung
Die Beleuchtung von Grundstlicken und Zufahrten ist gemafR der Pramisse ,so wenig Licht wie mdglich und so viel wie nétig”

auszurichten und auf das notwendige Maf} zu begrenzen. Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass sich die Lichtbelastung
auRerhalb des Plangebietes nicht signifikant erhdht. Dementsprechend soll nur gerichtetes Licht verwendet werden, z.B.
LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die das Licht nur dorthin strahlen, wo es dringend benétigt wird, also nach unten bzw.

in das Plangebiet hinein. Es ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungsmeldern und / oder tageszeitlich be-
grenzter Beleuchtung mit bodennahen Lampen zu wahlen. Die Beleuchtungsstarke sollte so niedrig wie méglich sein, also
nicht tGber die EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus gehen. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm
(Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 3.000 K sollten nicht eingesetzt werden.

V 4 Erhalt der Baumhdéhle im Weidenstamm

Um die Betroffenheit potenzieller Hohlenbriter (Kleinspecht, Gartenrotschwanz, Feldsperling, Star) innerhalb der Baumhéhle
in einer Weide im Bereich des Waldrandes zu vermeiden, soll diese als Stammabschnitt aus dem betroffenen Baum heraus-
getrennt werden.

An anderer Stelle im naheren Umfeld soll der Stammabschnitt in gleicher Himmelsrichtung als Nisthdhle angebracht werden.
Die GroRRe des herausgetrennten Stammabschnittes umfasst dabei den Abstand von ca. 50 cm Oberhalb des héchsten
Punktes der Baumhohle bis ca. 50 cm unterhalb des tiefsten Punktes dieser. Das Herausschneiden und Anbringen der
Nisthohle erfolgt unter Aufsicht einer fachkundigen Person.

CEF- MaBnahmen
CEF-MaRnahmen (CEF = continuous ecological functionality) sind vorgezogene AusgleichsmafRnahmen im Rahmen des
Artenschutzes, deren Funktion gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG vor Beginn des Eingriffs gegeben sein muss.

CEF 1 Schaffung von Fledermausquartieren an vorgesehener Bebauung und im Wald

Da Tagesverstecke von Fledermausen durch die Rodung des Hohlenbaumes verloren gehen, sind neue Quartiere zu
schaffen.

Daher wird fiir die Planung des Feuerwehrgeratehauses auf das Baubuch Fledermause (Arbeitskreis Wildbiologie an der
Justus-Liebig-Universitat GieRen e.V., 2000) verwiesen. Dabei handelt es sich um eine Ideensammlung fiir fledermausge-
rechtes Bauen, welche eine Vielzahl von Konstruktionsvorschldgen und detailgenauen Bauzeichnungen zur Schaffung von
Fledermausquartieren an Gebauden beinhaltet. Alternativ kann ein geeigneter Einbaustein (z.B. der Fa. Schwegler oder
Hasselfeld) eingebaut werden.

Es ist ein Fledermausquartier am Neubau anzubringen. Ein weiteres Quartier in Form einer Fledermaushohle (z.B. Fa.
Schwegler oder Hasselfeld) ist im angrenzenden bestehenden Laubwald anzubringen. Die Quartiere sind vor der Gehdlz-
entfernung anzubringen und regelmafig zu sdubern.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

GemaR § 2 (1) BauGB beschloss der Bau-Planungs-Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeinde Reichshof
AM et die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 Briichermiihle, Fiirkener StraRe.
Der Beschluss ist am .......... ortstiblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

FRUHZEITIGE-UNTERRICHTUNG

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in durch Verdffentlichung im Internet
und durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom .................... bis einschlielich .................... .

Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 (1) BauGB erfolgte
in der Zeit vom ........ccee...... bis einschliefilich .................... .
Reichshof, den ......cccoovvvvvveeeeennnn.

Blrgermeister

VEROFFENTLICHUNG

Die Veroffentlichung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 74 Briichermiihle Fiirkener StraRe mit der Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht, Landschaftspflegerischem Fachbeitrag und Artenschutzpriifung | sowie der nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen erfolgt gemaR

§ 3 (2) BauGB im Internet www.reichshof.org/rathaus-buerger/wohnen-bauen-und-planen/aktuelle-oeffentlichkeits
beteiligung in der Zeit vom .................... IS covereiieiee

Reichshof, den .....cccoevuvvvvveeeeennn.

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Stellungnahmen der Behdrden sind gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom .................... im Zeitraum vom
.................... bis .........cc......... ingeholt worden.

Reichshof, den .....ccocouvveeeiiiiiiinnnnns

Blrgermeister

ANREGUNGEN

GemaR Beschluss des Rates der Gemeinde Reichshof vom ...........cccoccuvveenneee. wurde Uber die Anregungen und
Stellungnahmen beraten und abgewogen.

Reichshof, den ....ccoocovveveeiiiiiiinnnnes

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 des BauGB in Verbindung mit dem § 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (-Landesbauordnung
BauO NW-) am ................. vom Rat der Gemeinde Reichshof als Satzung beschlossen worden.

Reichshof, den ....ccooveevvveeiieeinnnnnnnn.

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Gem. § 10 BauGB ist die Genehmigung / Satzung mit Hinweis auf die Bereithaltung zu jedermanns Einsicht diesen
Bebauungsplan am .......cccccvviieiiiiieniiniinennne ortsublich bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 (3) Satz 1 und 2 sowie (4) und des § 215 (1)
des BauGB und des § 7 (6) GO NW hingewiesen.

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung vom ...........cccccvveeennnnenn. rechtsverbindlich.

Reichshof, den .......ccccovvveeiiiiiiennnns

Blrgermeister

EINSICHTNAHME

Dieser Bebauungsplan mit Umweltbericht wird gemaR § 10 BauGB vom Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung bei
der Gemeinde Reichshof zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Ebenfalls wird dort die "Artenschutzrechtliche
Prifung" und der , Landschaftspflegerische Fachbetrag” zur Einsicht bereitgehalten.
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