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A. Rechtsgrundlagen

BauGB : Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

BauNVO : Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

BauO NRW: Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW 2018) vom 21.
Juli 2018 in Kraft getreten am 04. August 2018 und am 01. Januar 2019 (GV. NRW. 218 S. 421). Zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822), in Kraft getreten am 2. Juli 2021; Absatz 3
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten
am 22. September 2021

GO NRW: Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
1. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1353), in Kraft getreten am 1. Januar 2022.

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516) Zuletzt geadndert
durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am 21. November 2015.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) : Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletz durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

B. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Reichshof hat am .12.04.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 "Langenseifen” beschlossen. Das Verfahren
wird gemaR §13ai.V.m. §13 BauGB durchgefuhrt. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 05.02.2022 im Amtsblatt der Gemeinde Reichshof
(Reichshofkurier).

Reichshof, den 07.02.2022

Gennies
Blrgermeister

2. Beschluss der offentlichen Auslegung
Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (gemaf §3 Abs. 2 BauGB) mit Begriindung wurde am
12.04.2021 gefasst.

Reichshof, den 07.02.2022 USRS

Gennies
Blrgermeister

3. Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 14.02.2022 bis

einschlief3lich 14.03.2022 durchgefiihrt.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte gemaf den Bestimmungen des BauGB
und der Hauptsatzung der Gemeinde Reichshof am 05.02.2022

Reichshof, den 15.03.2022

4. Beteiligung der Behorden

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.02.2022
von der Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Reichshof, den 12.02.2022

5. Abwagung

Der Rat der Gemeinde Reichshof hat am 13.06.2022 n 6ffentlicher Sitzung die von der

Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden, sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Reichshof, den 14.06.2022

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Reichshof hat am 13.06.2022 den Bebauungsplan Nr. 70 "Langenseifen”,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.

Reichshof, den 14.06.2022

Gennies
Blrgermeister

Gennies
Blrgermeister

Gennies
Blrgermeister

Gennies
Blrgermeister

7. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 70 "Langenseifen" mit seinen
Festsetzungen durch Text, Farbe und Schrift einschlieBlich Begrindung mit dem hierzu
ergangenen Beschluss des Rates der Gemeinde Reichshof vom 13.06.2022 (ibereinstimmt und
dass die fur die Rechtswirksamkeit mafRgeblichen Verfahrensvorschriften, insbesondere die des
Baugesetzbuches, in ihrer derzeit geltenden Fassung beachtet wurden. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt und die 6ffentliche Bekanntmachung angeordnet.

Reichshof, den 14.06.2022 S TP TSRS

Gennies
Blrgermeister

8. Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 23.07.2022 ... entsprechend der
Bestimmung des BauGB und der Hauptsatzung der Gemeinde Reichshof bekannt gemacht. Mit
dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 70 "Langenseifen" in Kraft getreten und
rechtsverbindlich.

Reichshof, den .25.07.2022
Gennies
Blrgermeister

9. Beachtliche Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind eine nach § 214

Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung von Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder ein nach § 214
Abs. 3 BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Reichshof, den .25.07.2022

Gennies
Blrgermeister

C. Festsetzungen

1 Wo

0,4

FH max. 6,50 m

30-60°

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(gemaf § 4 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,
2. nicht stérende Handwerksbetriebe

Sowie gemaR §1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen

Nicht zulassig sind:

gemal §1 Abs. 5 BauNVO die zulassigen Nutzungen
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

sowie

gemal §1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Hohe der baulichen Anlagen
maximal zuldssige Firsthohe in Metern.

Die Firsthohe wird bis zum Scheitel des Gebaudes, d. h. bis zur Oberkante der Dachhaut
gemessen (oberer Bezugspunkt).

Fall A FH max, 6,50 m Fall B FH max. 6,50 m

r'y A

OK
StraRenbegrenzungslinie
Z

OK

Gelande+/-0,00
v

unterer

Bezugspunkt

bergseitig

unterer
Bezugspunkt

Fall A: unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des natiirlichen Gelandes bergseits am
Gebaude gemessen.

Fall B: unterer Bezugspunkt ist die Strallenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache,
senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite gemessen, die zur Strale liegt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze
Vorbauten sind bis maximal 4m auferhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Haupffirstrichtung, fiir untergeordnete Gebaudeteile ist eine abweichende Firstrichtung
zulassig.

4. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 89 BauO NRW)

Baugestaltung

Fir die Fassadengestaltung sind keine spiegelnden Materialien und keine Signalfarben
zulassig. Die Fassadenfarben sind aus dem Spektrum Weil3, Grau, Braun in Anlehnung an
die entsprechenden Farben des Farbregisters RAL 840 HR zu wahlen.

Die Fassadengestaltung von Anbauten und Garagen sind dem Hauptk&rper

entsprechend auszubilden.

Dachgestaltung/ Dacheindeckung
Fir die Hauptbaukoérper sind nur Satteldacher zulassig.
Gauben sind nicht zulassig.

Dacheindeckungen sind in den Farbtdnen graublau (RAL 5008), anthrazit-grau (RAL
7016), schwarz-grau (RAL 7021), granitgrau (RAL 7026), schwarz-braun (RAL 8022),
signal-schwarz (RAL 9004), tief-schwarz (RAL 9005), Verkehrsschwarz (RAL 9017)
oder diesen Farbtdnen entsprechende Farben zulassig.

Als Dacheindeckungsmaterial ist nur nicht spiegelndes oder nicht glanzendes Material
zuldssig. Fur Flachdacher der Nebenanlagen ist eine Dachbegriinung zulassig.

Unbewegliche Anlagen fur die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B.

Sonnenkollektoren, keine Windrader) sind auf den Dachern zulassig.

Die Vorschriften fiir die Farbgestaltung entfallen fiir Anlagen zur Nutzung der
erneuerbaren Energien.

Dachneigung

als Mindest- und HAchstgrenze

Bei Garagen und tberdachten Stellplatzen sind Flachdacher zulassig.
Grundstiickseinfriedung

Zur Grundstiickseinfriedung sind nur lebende Hecken sowie Zaune, die mit einer lebenden
Hecke zu hinterpflanzen sind, zulassig. Zu der ErschlieBungsstral3e hin ist die HOhe des

Zauns auf maximal 1,25 m zu begrenzen. Ausgenommen von dieser Regelung sind
Eckgrundsticke.

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offentliche StralRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Fullweg

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bereich der Baugrundstiicke sind alle Flachen, die nicht von baulichen Anlagen
eingenommen werden, dauerhaft mit lebenden Pflanzen zu begriinen.
Lose Steinschittungen (Schottergarten) sind unzulassig.

7. Flachen fiir die Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung:

Gasversorgung Aggerenergie

8. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahrrecht- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
L= Leitungsrecht fir den Bau und Betrieb von Abwasserleitungen zu Gunsten der

Gemeinde Reichshof
A= Leitungsrecht zu Gunsten des Anliegers mit Flursticksnummer

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nutzungsschablone Nutzungsschablone

9. Sonstige Darstellungen

49 vorhandene Flurstlicksgrenzen / Flurstlick mit Nr
L4000 vorhandene Gelandehdhen in m G.NHN
'IN% VermaBung in Meter
’\"E}o WinkelvermaRung in Grad
o rechte Winkel
Hinweise

Bodendenkmalschutz

Bei Bodenbewegung auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Overath, Gut
Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206 / 9030-0, Fax: 02206 / 9030-22, unverzuglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur

Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Besonderer Artenschutz

Die Regelungen des besonderen Artenschutzes sind insbesondere bei Um-. Ausbau- und
Abrissarbeiten beachtlich. Bei dem Verdacht auf Vorhandensein von planungsrelevanten Arten ist vor
Beginn der Arbeiten die untere Naturschutzbehdrde des Oberbergischen Kreises zu informieren. Die
weitere Vorgehensweise ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die in NRW
vorkommenden planungsrelevanten Arten sind kdnnen beim LANUW unter folgendem link
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/start gelistet.

Geholzfallarbeiten sind auf den Zeitraum zwischen 01. Oktober und 01.

beschranken. Ausnahmen hiervon sind nur mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Méarz (ausschlieRlich) zu
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